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Uberschwemmungsflache HQ 100

Uberschwemmungsflache HQ extrem

Nachrichtliche Ubernahme - Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Kampfmittelverdachtsflache

Textteil

A

Al

A 2.

B 1.

B 2.

C1.

C1l1

cz2.

c21

c22

c23

C3s.

C31

Cc32

C33

Cc4.

C41

C4.2

Cc43

C44

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist.

Rechtsgrundlagen der drtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 05.
Mérz 2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422).

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist im
Lageplan vom 10.10.2024/ 24.10.2024 mit einem schwarzen, unterbrochenen
Band umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bis-
her geltenden Bebauungsplane auRer Kraft. Unberihrt bleiben die Dachgestal-
tungssatzung der Gemeinde Pliderhausen vom 15. Februar 2024, sowie die Stell-
platzsatzung der Gemeinde Pliiderhausen vom 22. Juli 1996.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (8 4i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 19 BauNVO)

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

WA 1 und WA 2

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

WA 3 und WA 4

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 3 und WA 4 ist eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdéachern anhand der Geb&udehohe
(GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthohe (TH/ FH), entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt.

Die Hohe wird als Hochstgrenze festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen sind auf die
Bezugshohe (BZH) bezogen (siehe C 10).

Gebaudehothe (GBH)

Die Gebaudehthe (GBH) wird gemessen zwischen der Bezugshdhe (BZH in Me-
tern Gber NN. = unterer Bezugspunkt) und der obersten Begrenzung der Dachfla-
che einschliefilich Attika (= oberer Bezugspunkt).

Uberschreitungen der Gebaudehohe sind zulassig durch:

- Gelander entlang der Attika bis zu einer Héhe von 1,00 m, wenn sie der Ab-
sturzsicherung bei Wartungsarbeiten und/ oder von Dachterrassen dienen.

- technisch bedingte Aufbauten (z. B. Schomsteine, Luftungsanlagen,
Antennen, Aufzugs- und Aufgangsbauten, Nutzung regenerativer Energien)
um bis zu 1,50 m. Mit Ausnahme von Aufzugs- und Aufgangsbauten sind
technisch bedingte Aufbauten um mindestens 1,00 m vom Randabschluss
des Daches bzw. der Attika zurlickzusetzen.

Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der Bezugshdhe (BZH) (siehe C 10.)
und dem Schnittpunkt zwischen der AufRenkante Auf3enwand und der Oberkante
Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Die Firsththe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C 10.)
und der Oberkante des Firstabschlusses.

Zahl der Vollgeschosse

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmalR3 entsprechend Eintrag in die Plan-
zeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone.

a1 (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise mit einer maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der
angrenzenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet) von 16,00 m zulassig.

az (K) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache wird eine einseitige
Grenzbebauung (,Kettenhauser) festgesetzt. Es muss auf die nord-
westliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Liegt die nordliche
Grundstiicksgrenze aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che, gilt zu dieser Grenze die offene Bauweise.

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundsticksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50
m und einer Breite von 6,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachenvor-
schriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrasseniiberdachungen bis zu einer
Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von 6,00 m allgemein zulassig, soweit die
Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden; Terras-
sentberdachungen bei Doppelhdausern sind dabei ohne Abstandsflachen entlang
der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen unter Einhaltung der Brand-
schutzforderungen zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhausern, Vorbau-
ten (Erkern) und Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu
einer Breite von 6,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachenvorschriften
der Landesbauordnung eingehalten werden.

Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkérper bei Satteldachern entsprechend Eintrag in
der Planzeichnung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen (GA) und Uberdachte Stellplatze (CP) sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/ CP) zulassig.

Mit oberirdischen Garagen (GA) ist an der Einfahrtsseite ein Abstand von mindes-
tens 5,00 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Zu anderen
Seiten ist mit diesen Anlagen ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (siehe C 8.10/ D 2.2) wenn gegenuber o6ffentlicher Verkehrsflachen, mit
Ausnahme von Zu- und Abfahrten, ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehal-
ten wird.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO unter nachfolgenden Bedingungen zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO missen zum Rand
von offentlichen Grunflachen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der in
der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichneten stralRenseitig verlaufen-
den Baugrenze und dem Rand der o6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Dies gilt nicht fir Gberdachte Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter so-
wie solche fir Fahrrader, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum
Rand der ¢ffentlichen Verkehrsflache einhalten (siehe D 2.5).

Fir die Gebiete WA 1 und WA 2 qilt zusatzlich:
- Je Grundstiick ist eine Geratehtte bis zu einer EinzelgréRe von max. 15 m?
zulassig.

Fir die Gebiete WA 3 und WA 4 qilt zusatzlich:
- Zulassig sind Geratehlitten bis zu einer EinzelgroRe von max. 8 m3. Je Woh-
nung im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss ist nur eine Geratehltte zulassig.
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Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der Plan-
zeichnung.

Hinweis:
Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner
Zweckbestimmung ist unverbindlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der Plan-
zeichnung.

Offentlicher Quartiersplatz (Q)
Quartiersplatz mit besonderer Gestaltung.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Offentliche Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (6Gr)
Die offentlichen Grinflachen (6Gr) sind als Grunflachen, entsprechend ihrer
Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinflache 6Gr 1 - Zweckbestimmung ,,griiner Ortsrand“
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,grtiner Ortsrand “ gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grunflache ist eine Grinanlage und Flachen fir den Natur- und Arten-
schutz zulassig.

Offentliche Griinflache 6Gr 2 - Zweckbestimmung ,,Retentionsflache*
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Retentionsflache“ gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grinflache sind Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Wege/ Zufahrten zuléassig.

Offentliche Grunflache 6Gr 3 - Zweckbestimmung ,,Flache fiir den Ausgleich®
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Flache fiir den Ausgleich® gekennzeichne-
ten Flache sind Anlagen fiir den Natur- und Artenschutz zulassig.

Offentliche Griinflache 6Gr 4 - Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz“ gekennzeichneten Fla-
che ist ein Kinderspielbereich fir unterschiedliche Altersgruppen und einer ent-
sprechenden Ausstattung zuléssig.

Offentliche Grunflache 6Gr 5 - Zweckbestimmung ,,Eingriinung Gebietsein-
fahrt“

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Eingriinung Gebietseinfahrt“ gekennzeich-
neten Flache ist eine Griinanlage und Fléchen fir den Natur- und Artenschutz zu-
lassig. Zusatzlich ist innerhalb eine Tiefgaragenzufahrt bis zu einer maximalen
Breite von 7,00 m gemessen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung mit -R- festgesetzten Flachen dienen der Rickhaltung
von Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Griinflachen herzustellen und dau-
erhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flache sind technische Anlagen zur Riickhal-
tung und verzdgerten Ableitung von Niederschlagswasser sowie Wege/ Zufahrten
zuléssig.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend ver-
sickerungsaktiv sein. Hiervon ausgenommen sind Rampen von Tiefgaragen. Auf
den wasserdurchlassigen Flachen (Stellplatze etc.) ist das Waschen und Warten
von Fahrzeugen nicht gestattet.

MaRnahmen fir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs
(siehe auch C 9.)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemalR § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumafinahmen zu bericksichtigen.

Vermeidungsmalnahme - V 1 Zeitraum fir Rodungs- und Abbrucharbeiten
Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind die Fallung von Gehdlzen und der
Abriss von Gebauden nur auRerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zulassig. Kénnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Abbruchar-
beiten an Gebauden nicht in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, missen die
Gehoblze bzw. die Gebaude unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch qualifizierte
Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Gberpruft werden. Werden
Brutvorkommen festgestellt sind die Mal3Bnahmen unverziiglich einzustellen sowie
die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Vermeidungsmalnahme - V 2 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschutzten Tierarten sind bei groRen Glasfronten (ab 5 m?) fiir Vogel wahrnehm-
bare Scheiben zu verwenden oder andere geeignete Vorkehrungen gegen Vogel-
schlag zu treffen.

Hinweis:

Weitere Details kdnnen den folgenden Verdéffentlichungen enthommen werden, die
aktuell hinsichtlich des Vogelschutzes an Glasscheiben als Stand der Technik an-
zusehen sind:

- BUND NRW (Hrsg): Vogelschlag an Glas.

- Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Hrsg. 2021): Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben.

- Rossler et al. (2022): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

Vermeidungsmalnahme - V 3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sind bei der AuRenbeleuchtung
abgeschirmte, insektenfreundliche Lichtquellen (z.B. (z.B. Natriumdampf Nieder-
druckleuchten, LED warmweif3 (<3000 Kelvin) mit geringem Blauanteil)) zu ver-
wenden.

Die geplanten Geholze am noérdlichen Rand (PFG 4) dirfen nicht angestrahlt wer-
den.

Vermeidungsmafnahme - V 4 Erhalt Feldgehdlze
Innerhalb der in der Planzeichnung mit V 4 festgesetzten Bereichs sind Mal3nah-
men zum Schutz der Fledermause vorzusehen:

- Erhalt der Feldgehdlze ndrdlich des geplanten Retentionsbeckens.

Ausgleichsmallnahme — A 1 Flachen mit Mainahmen zum Schutz der Ei-

dechsenpopulation

Innerhalb der in der Planzeichnung mit innerhalb des in der Planzeichnung mit A 1

festgesetzten Bereichs sind MafRnahmen zum Schutz der Eidechsenpopulation

vorzusehen:

- Reptilienschutzzaun wahrend der Zeit der BaumalRnahmen. Der Reptilien-
schutzzaun ist vor Beginn der Baufeldfreimachung auf dem Flurstiick 3566/3
sowie der angrenzenden Aufwertungsflache herzustellen.

- Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung von Zauneidechsen sind diese
im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Mai bzw. zwischen Mitte August
und Ende September vor Beginn der Baumaflnahmen aus dem betreffenden
Gartengelande zu vergramen.

- Entwicklung einer extensiv genutzten Wiesenflache, extensive Bewirtschaf-
tung (Mahd, Pflegeschnitt) unter 6kologischer Baubegleitung,

- Anlage von Zauneidechsenhabitate auf den Flurstiicken 3567/1 und 3567/2

- Mit Ausnahme der Flacheninanspruchnahme soll der Lebensraum der Zau-
neidechse auf Flst. 3566/3 erhalten und entwickelt werden.

Die Malnahmen sind entsprechend dem MaRnahmenkonzept Zauneidechse,
Biro Stauss & Turni, Tubingen vom 12.03.2024 durchzufiihren.

AusgleichsmaBnahme — A 2 MaRnahmen zum Schutz der Fledermause

Die Leuchtmittel der StraRenlaternen entlang der westlichen Plangebietsgrenze
(Holderlinweg) sind durch insektenfreundliche Leuchtmittel (< 3000 Kelvin, gerin-
ger Blauanteil) auszutauschen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Hinweise
Die Standorte kdnnen in ihrer Lage um maximal 10,00 m verschoben werden, so-
fern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

PFGL1 - Pflanzgebot flr eine freiwachsende Hecke auf den privaten Baugrund-
stucken

Die in der Planzeichnung mit PFG - Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken festge-
setzten Bereiche sind mit einheimischen bzw. standortgerechten Laubstrauchern
mit einer Mindesthéhe von 100-125 cm gemal Pflanzenliste (siehe G 11.) zu be-
pflanzen. Die Gehoélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwer-
tige zu ersetzen.

PFG2 - Pflanzgebot fur Einzelbdume auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken bezeichneten
Stellen sind einheimische bzw. standortgerechte Laubbdume (Stammumfang
mind. 16/18 cm) gemafl} Pflanzenliste (siehe G 11.) zu pflanzen.

Dariliber hinaus ist auf den privaten Baugrundstiicken pro angefangene 250 m2
Grundsticksflache mind. 1 Obst- oder Laubbaum (Stammumfang mind. 16/18 cm)
gemanR Pflanzenliste (siehe G 11.) zu pflanzen. Die in der Planzeichnung auf den
privaten Baugrundstiicken festgesetzten Standorte fir Einzelbdume werden hier-
bei angerechnet.

Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen. Sie missen zum Rand von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

PFG3 - Pflanzgebot fur Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind einheimische bzw.
standortgerechte Laubb&ume (Stammumfang mind. 20/25 cm) gemanR Pflanzen-
liste (siehe G 11.) zu pflanzen. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung zuldssig, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl bei-
behalten werden.

PFG4 - Pflanzgebot Griner Ortsrand

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,griner Ortsrand “ gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grinflache -6Gr 1- sind auf den bezeichneten Stellen einheimische bzw.
standortgerechte Laubbaume (Stammumfang mind. 18/20 cm) gemaf Pflanzen-
liste (siehe G 11.) zu pflanzen. Darlber hinaus ist die Flache mit einem standort-
gerechten und gebietsheimischen Saatgut (artenreiche Saatgutmischung oder
Bluhmischung mit mind. 50 % Krauteranteil) zu begriinen.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

PFGS5 - Pflanzgebot Kinderspielplatz

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz “ gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grunflache -6Gr 4- sind auf den bezeichneten Stellen einheimische bzw.
standortgerechte Laubb&ume (Stammumfang von mindestens 18/20 cm) und
standortheimischen Strauchgruppen (Qualitat mind. 100 - 125 cm Hohe) gemali
der Pflanzliste (siehe G 11.) zu pflanzen.

Daruber hinaus sind mindestens 20% der Flache mit standortheimischen Laubb&u-
men (Stammumfang von mindestens 18/20 cm) und standortheimischen Strauch-
gruppen (Qualitdt mind. 100 - 125 cm Hohe) gemal der Pflanzliste (siehe G 11.)
zu bepflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte flir Einzelbdume
werden hierbei angerechnet.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

PFG5 - Pflanzgebot Kinderspielplatz

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz “ gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grunflache -6Gr 4- sind auf den bezeichneten Stellen einheimische bzw.
standortgerechte Laubbdume (Stammumfang von mindestens 18/20 cm) und
standortheimischen Strauchgruppen (Qualitdt mind. 100 - 125 cm H6he) gemal
der Pflanzliste (siehe G 11.) zu pflanzen.

Daruber hinaus sind mindestens 20% der Flache mit standortheimischen Laubb&u-
men (Stammumfang von mindestens 18/20 cm) und standortheimischen Strauch-
gruppen (Qualitdt mind. 100 - 125 cm Hohe) gemal der Pflanzliste (siehe G 11.)
zu bepflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte flir Einzelbdume
werden hierbei angerechnet.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

PFG6 - Pflanzgebot AusgleichsmalRnahme

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,MaflRnahmenausgleichsflache“ gekenn-
zeichneten offentlichen Griinflache -6Gr 3- sind auf den bezeichneten Stellen ein-
heimische bzw. standortgerechte Laubbaume (Stammumfang mind. 18/20 cm) ge-
malf Pflanzenliste (siehe G 11.) zu pflanzen

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

PFGTY - Pflanzgebot Retentionsflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Retentionsflache” gekennzeichneten 6f-
fentlichen Grinflache -6Gr 2- ist die Flache mit einheimischen bzw. standortge-
rechten Strauchgruppen (Qualitat mind. 100 - 125 cm Hohe) geman der Pflanzliste
zu bepflanzen und mit einem mit gebietsheimischem und standortgerechtem Saat-
gut mit mind. 30% Krauteranteil zu begriinen.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

Hinweis:
Das festgesetzte Pflanzgebot ist auch Bestandteil des Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmenkonzeptes zum Schutz der Flederméause.

PFG8 - Pflanzgebot Verkehrsgriin

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Verkehrsgriin festgesetzten Bereiche sind
die Flachen mit standortangepassten Staudenpflanzungen oder Bodendeckern
und mit einem standortgerechten und gebietsheimischen Saatgut (Landschaftsra-
sen mit mind. 15 % Krauteranteil) zu begriinen.

Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

PFG9 - Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° Neigung von obersten Geschossen
sind mindestens auf 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Sub-
stratstarke muss mindestens 10 cm betragen. Fir die Begriinung sind heimische
oder klimageeignete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert tber der Begriinung anzubringen.

PFG10 - Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsberei-
che, mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begri-
nen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausge-
nommen. (siehe auch D 2.2)

PFB - Pflanzbindung von Einzelbaumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen (innerhalb der 6ffentlich
Griunflache — 6Gr3) sind die bestehenden Baume zu erhalten. Abgéangige Baume
sind zu ersetzen (siehe Ziffer G 11.). Abweichungen vom durch Planeintrag fest-
gesetzten Standort sind hierbei zulassig soweit das Gestaltungsprinzip und die
Anzahl beibehalten werden.

Die Pflanzqualitat betragt fir abgangige Gehdlze mindestens 20-25 cm Stammum-
fang (Baume).

Hinweis:
Die festgesetzten Pflanzbindungen sind Bestandteil des Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmenkonzeptes zum Schutz der Fledermé&use.

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen - §
9 Abs.1aBauGBi.V.m. §1 aBauGB als MaBhahmen geméafl § 135 a BauGB
Die AusgleichsmalRnahmen fir das Bebauungsplanverfahren ,Hohrain Gland 1
auflerhalb des Geltungsbereichs werden als Malinahme gemafl3 § 1 a Abs. 3. V.
mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Mallnahmen A 3 bis A7
sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets zugeordnet (siehe
auch C 7.3).

Die notwendigen Kompensationsmafnahmen werden bis zum Satzungsbe-
schluss soweit notwendig im Rahmen eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwi-
schen der Gemeinde und dem Landratsamt (LRA) fixiert.

Aul3erhalb des Geltungsbereichs sind folgende Malinahmen umzusetzen:

AusgleichsmaBnahme — A 3 CEF - Anbringen von Nistk&sten fur Fleder-
mause

Vorgezogene Malinahmen, das heil3t, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten be-
reits zum Zeitpunkt der Durchfihrung der baulichen Maflinahmen erfolgt

sein muss.

In raumlicher Nahe zum Baugebiet sind 30 Nistk&sten fir Fledermuse auf den
Flurstiicken 1589, 1599, 1600, 1601 fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten:

Anforderungen an die verwendeten Nistkasten:
- Verwendung dauerhaft bestandiger Nistkasten

AusgleichsmaRRnahme - A 4 CEF — Anbringen kiinstlicher Nisthilfen fur Vogel
Vorgezogene Maflinahmen, das heil3t, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten be-
reits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MalZnahmen erfolgt

sein muss.

In rAumlicher Néhe zum Baugebiet sind fir Gebaude- und Hohlenbriter Nisthilfen
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten:

Feldsperling 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung Flst. Nr. 1589,
von 32mm rund 1598, 1600

Hausrot- 3 Nisthdhlen fur Halbhdhlenbriter Flst. Nr. 4015,

schwanz 4023

Star 3 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung Flst. Nr 4020,
von 45 mm rund 4028.

Blaumeise 6 Nisthtéhlen mit einer Einflughthe von Flst. Nr. 1589,
26 mm rund 1599, 1600

Kohimeise 6 Nisthéhlen mit einer Einflug6ffnung Flst. Nr. 3984,
von 32 mm rund 3966/4, 4057

Anforderungen an die verwendeten Nisthilfen:
- Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthilfen

AusgleichsmalBnahme - A 5 Bodenauftrag

Bei der ErschlieRung werden ca. 8.700 m3 Oberboden (von 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen) flir den Oberbodenauftrag erwartet. Bei 20 cm Bodenauftrag wer-
den somit ca. 43.500 m? aufgewertet.

Die notwendige Bodenauftrag wird im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertra-
ges zwischen der Gemeinde Pliderhausen und dem Landratsamt (LRA) gesi-
chert.

Die Mafl3nahme ist durch einen Bodengutachter fachlich zu begleiten.
Summe Okopunkte: 174.000Punkte

AusgleichsmaRnahme - A 6 OkokontomaRnahmen ,Waldrefugium Konnen-
berg und ,,Waldrefugium Sommerwand

Abbuchung der OkokontomafRnahmen ,Waldrefugium Konnenberg* (Flst.

1530/10 Pliiderhausen) und ,Waldrefugium Sommerwand® (Flst. 1526, 1504 —
1506 Pluderhausen) vom baurechtlichen Okokonto der Gemeinde Pliiderhausen.
Die beiden MalRnahmen werden vollstandig abgebucht.

Summe Okopunkte: 262.800 Punkte

AusgleichsmalBnahme - A 7 MaBnahme der Flachenagentur

Die Okopunkte fir die nachfolgende MaRnahmen wird tber die Flachenagentur
Baden-Wirttemberg GmbH flr den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungs-
plan ,Hohrain Gland I“ erworben.

MafRnahme 1 Aufwertung von brachliegenden und verbuschten Streuobstwiesen
Die Flachen der geplanten OkokontomaRnahme liegen im Rems-Murr-Kreis auf
den Gemarkungen Oppelsbohm, VorderweiRbuch, Asperglen und Steinenberg.
Bei den Flachen handelt es sich um brachliegende, verbuschte Streuobstwiesen,
die aufgewertet werden. Die Gesamtflache betragt ca. 8.400 m2.

Summe Okopunkte: 42.072 Punkte

MaRnahme 2: Neuanlage einer hochstdmmigen Streuobstwiese

Neuanlage einer hoch-stammigen Streuobstwiese auf der Gemarkung Sechsel-
berg in der Gemeinde Althiitte. Es handelt sich hierbei um drei Flist. (93/2, 93/3
und 93/4). Davon wurden 7.897 m2 aufgewertet. Die Flachen liegen im Naturraum
~Schwabisches Keuper-Lias-Land*.

Die Malinahme wurde am 27.08.2018 genehmigt und nachfolgend umgesetzt.
Summe Okopunkte: 1.723 Punkte

Bezugshothe

(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenfestsetzungen (Hohe baulicher Anlagen) sind auf die Bezugshéhe (BZH
— in Metern Uber NN) bezogen.

Von der Bezugshoéhe (BZH) kann +/- 30 cm abgewichen werden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlutzmauern zur
Herstellung des StraRenkorpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des Stralenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Stral3en-
unterbauten zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
8§ 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend Eintrag
in der Nutzungsschablone.

Dacher von oberirdischen Garagen und tberdachten Stellplatzen/ Carports (CP)
Oberirdische Garagen sowie Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind mit begriintem
Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzungen zur Dachbegrinung wird verwiesen
(siehe C 8.9).

Satteldacher in den Gebieten WA 1 und WA 2
Fur die Dacheindeckung von Satteldachern sind, mit Ausnahme von Solaranlagen
nur Materialien in Rot-/ Brauntdnen, grauen oder anthrazitfarbenen Tonen zulas-

sig.

D12

D13

D14

D 2.

D21

D22

D23

D24

D25

D 3.

D 4.

G 1l

G2

G 3.

G 4.

G 5.

Flachdécher in den Gebieten WA 3 und WA 4

Bei Flachdé&chern in den Gebieten WA 3 und WA 4 ist das oberste Geschoss auf
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der
AulRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Ausgenommen
hiervon sind Bereiche von Treppenhausern.

Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Luft-Warmepumpen etc.) die Oberkante des
Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m tberragen. Sie missen gegeniber der Au-
Renkante der Aulenwande des darunter liegenden Geschosses um mindestens
1,00 m zuriickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der
Gebaudehauptkorper angeordnet werden.

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie zulassig.

Es wird auf die Dachgestaltungssatzung vom 15.02.2024 der Gemeinde Plider-
hausen verwiesen.

Gestaltung von Uberdachten Stellplatzen (Carports)
Bei Carports sind mindestens 50 % der Seitenflachen und insbesondere die Zu-
fahrtsseite vollstandig offen zu gestalten.

Fassadengestaltung
Die Verwendung grell leuchtender Farbanstriche und reflektierender Materialien,
die Blendwirkungen verursachen, ist nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Stellplatzen, Wegen, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch als Grin-
flache anzulegen und entsprechend zu unterhalten.

Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gartnerisch gestaltet*
anzusehen und somit nicht zuléassig. Flachige Schittungen, Schotter- oder Kies-
flachen sind unzulassig.

Gestaltung in Verbindung mit erduberdeckten Tiefgaragen

Waénde von aus der Erde ragenden Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit Erde anzuschutten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit einer
rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen (siehe C 4.3).

Stitzmauern

Stitzmauemn sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuléssig. Ist die
Stitzmauer hoher als 1,00 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Hélfte
um mindestens 0,50 m gegeniber der Vorderkante des darunter liegenden Mau-
erteils zurilick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes am Mauerful3. Mit den Au-
Renkanten der Stutzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulassig sind nur flachendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Laubgehélzen gemal Pflanzenliste (siehe G 11), auch in Verbindung
mit offenen Metall- oder Holzz&unen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulas-

sig.

Auf der Gartenseite sind an den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen der
jeweiligen Hauptbaukdrper bei Hausgruppen und ,Kettenhdusem® (einseitige
Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terrassentrennwande bis zu einer Hohe von 2,00
m und bis zu einer Lange von 4,00 m, gemessen ab der gartenseitigen Gebaude-
rickwand des Hauptgebaudes, zuldssig. Zu anderen Grundstiicksgrenzen sind
solche Einfriedungen nicht zuléssig.

Einfriedungen und Sichtschutzanlagen missen so gestaltet werden, dass sie von
Kleintieren wie z.B. Igeln, passiert werden kdnnen. Ein Abstand zwischen Einfrie-
dung und Boden von 10 cm ist einzuhalten.

Restmill- und Wertstoffbehélter

Standorte fur Restmuill- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sichtschut-
zelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der Blick
auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Wandhéhen und Wandflachen von Grenzgaragen

(8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 (1) 2 LBO sind auf den Baugrundstiicken von WA 1 auf der
Talseite der offentlichen Verkehrsflachen Abstandsflachen nicht erforderlich vor
AuRenwanden von Gebauden oder Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Neben-
rAume enthalten und eine Wandflache von nicht mehr als 35 gm aufweisen, soweit
die Wandhdohe nicht mehr als 3,00 m betragt. Dabei ist bei Ermittlung der Wand-
héhe der hdchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde zu legen.

Zahl der notwendigen Stellplatze

(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pliderhausen vom 22. Juli 1996
verwiesen.

Die Stellplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs.1 LBO wird erhoht:

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird in Abhangigkeit von der Woh-
nungsgrofie wie folgt festgesetzt:

- Beieiner Wohnflache bis zu 50 m2: 1 Stellplatz je Wohneinheit

- Bei Wohnflachen zwischen 50 m2 und 110 m2: 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
- Bei Wohnungen iber 110 m2 2 Stellplatze je Wohneinheit

Entstehen in der Summe halbe Stellplatze wird auf die volle Zahl aufgerundet.

KENNZEICNUNGEN
(8 9 Abs. 5 BauGB Nr. 1 und 3)

Qberschwemmungsgebiet
Uberschwemmungsflache HQ 100/ HQ extrem entsprechend Eintrag in der Plan-
zeichnung.

Die Bestimmungen fur Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten sind zu beachten (vgl. 88 78 bis 78 ¢ Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 65 Wassergesetz Baden-Wirttem-
berg).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Kampfmittelverdachtsflache
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Die Untersuchung der Luftbildaufnahmen hat zu der Erkenntnis gefiihrt, dass ein
Verdacht der Kontamination mit Kampfmitteln fur einen Teil des in der Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommenen Bereiches vorhanden ist. Nach der Sondie-
rung und Bergung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten und trotz fachgerechter
Untersuchung und Berdumung nach dem aktuellen Stand der Technik und den
gesetzlichen Vorgaben ist nicht auszuschlieRen, dass sich auf den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen weiterhin Kampfmittel befinden.

Bei jeglichem Verdacht des Antreffens von Kampfmitteln sind die Bauarbeiten in
diesem Bereich sofort einzustellen und die zusténdige Polizeibehdrde zu benach-
richtigen.

Hinweise

Altlasten

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. So-
weit im Zuge von Baumafnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt wer-
den, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis ab-
zustimmen.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-Geset-
zes (BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Vor Baubeginn muss der Oberboden schonend abgeschoben und fachgerecht zwi-
schengelagert werden. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmalf3 zu
begrenzen. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat
nach Mdglichkeit bevorzugt im Baugebiet zu verbleiben und ist dort sinnvoll wieder
zu verwenden bzw. einzubauen (Massenausgleich). Uberschissiges Material ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Das natlrliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
gemafen Errichtung und ErschlieBung notwendig ist. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturli-
che Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2m bei Oberboden, Schutz vor Ver-
nassung, kein Befahren mit Radfahrzeugen).

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniiberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setzt (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmégliche
Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
gréRtmdglichen Umfang zu erhalten.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archéologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. 82 DSchG — grundsétzlich nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Geotechnik

Auf das Geotechnische Gutachten des Bliros Geotechnik Aalen der Niederlassung
Stuttgart, Stuttgart vom 12.04.2023 wird verwiesen. Die Untersuchung kann zu den
tiblichen Offnungszeiten dort eingesehen werden, wo auch die Bebauungsplanun-
terlagen eingesehen werden kénnen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Terrassensedimenten (Mittelgebirge), Losslehm und
Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Diese Uberlagern vermutlich
das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Grabfeld-Formation (Gips-
keuper).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens sowie einem kleinraumigen deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile

kdénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chengewdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfat-
gesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z.B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versi-
ckerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Versorgungstrager sind gemanR 88 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anliegergrund-
stiicken Kabelverteilerschrédnke zur Stromversorgung hinter der Gehweghinter-
kante bzw. Straldenbegrenzungslinie zu erstellen.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumalnahmen zu beriicksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen Artenschut-

zes, Blro Stauss & Turni, Tubingen, vom 02. Mai 2024

- B-Plan ,Hohrain — Gland I in Pliderhausen MaRnahmenkonzept Zau-
neidechse, Bliro Stauss & Turni, Tabingen, vom 12. Marz 2024

- Ergebnisbericht Fledermauskartierung zum B-Plan ,Hohrain-Gland I in PlG-
derhausen, Buro Binder Landschaftsarchitektur. Ulm vom 24. April 2024

Die Untersuchungen kénnen zu den lblichen Offnungszeiten dort eingesehen wer-
den, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kdnnen.

Stellplatzsatzung
Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pliiderhausen vom 22. Juli 1996
verwiesen.

Dachgestaltungssatzung
Es wird auf die Dachgestaltungssatzung der Gemeinde Pliderhausen vom 15.
Februar 2024 verwiesen.

Einbruchsschutz

Allen Bauherren wird eine Beratung zur Gebaudesicherheitstechnik von der Poli-
zeidirektion Aalen — Kriminalpravention Auf3enstelle Fellbach, Fritzstrafl3e 5, 70734
Fellbach empfohlen.

Pflanzenliste

Als Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten bzw. klimageeigneten Bau-
men und Strauchern kdnnen z.B. nachstehende Arten verwendet werden:

Einzelbaume

Acer platanoides Spitzhomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ulmus minor Ulme
Carpinus betulus Hainbuche
Salix, heimischen Arten Weide

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Alnus glutinosa Erle

Wildobstgehdlze

Rosa spec. Wildrosen-Arten
Castanea sativa Marone

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge

Juglans regia Walnuss

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Es wird auf die aktuelle GALK Liste mit deren Ergebnissen verwiesen.

Auswahl an Streuobstsorten

Apfel Blutstreifling Birnen Grine Jagdbirne
Bittenfelder Palmischbirne
Kaiser Wilhelm Stuttgarter GeiRhirtle
Brettacher Pastorenbirne
Hauxapfel Kirchensaller Samenbirne

Jakob Fischer

und weitere lokale
Sorten

Steinobst  Hauszwetsche
Knorpelkirsche
Dollenseppler Kirsche

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Zichtungen auf Hoch-
stammunterlagen

Straucher

Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Himbeere Rubus idaeus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Kriechende Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina

Kletterpflanzen

Gerustkletterpflanzen

Weinrebe Vitis vinifera
Waldgei3blatt Lonicera periclymenum
Jelangerijelieber Lonicere caprifolium
Knéterich Polygonum auberti
Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba
Berg-Waldrebe Clematis montana
Hopfen Humulus lupulus

Selbstklimmer

Efeu Hedera helix
Klettewein Parthenoc. tricuspidata
Wilder Wein Parthenoc. quinquefolia

Feuchtigkeitsliebenden Stauden

Sumpfdotterblume Caltha palustris
Rispensegge Carex pendula
MéadesufR Filipendula ulmaria
Blutweiderich Lythrum salicaria
Wasser-Dost Eupatorium cannabinum
u.a.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

2. Ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt Pliderhausen vom

3. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB von
4. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

5. Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt Pliderhausen vom

7. Offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB von
8. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

9. Erneuter Auslegungsbeschluss
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom

10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt Pliderhausen vom

11. Erneute Offentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB vom
12. Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom

13. Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB am

14. Ortsiibliche Bekanntmachung und Rechtsverbindlichkeit

gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt Pliderhausen vom

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplans stimmen mit dem Willen des

21.06.2018

28.06.2018

12.02.2021
bis 15.03.2021

12.02.2021

16.05.2024

06.06.2024

12.06.2024
bis 26.07.2024

14.06.2024

24.10.2024

31.10.2024

04.11.2024
bis 25.11.2024

31.10.2024

12.12.2024

19.12.2024

Gemeinderats der Gemeinde Pliderhausen, wie dieser in dem Beschluss vom 12.12.2024 zum

Ausdruck kommt, Gberein.

Gemeinde Pliderhausen, den 16.12.2024

BlUrgermeister

Der Bebauuungsplan besteht aus:

- dem Lageplan M 1:500 mit den textlichen Festsetzungen vom 10.10.2024/ 24.10.2024

Beigefigt ist die Begriindung mit Umweltbericht vom

10.10.2024/ 24.10.2024
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