Innenentwicklung Pltderhausen
Exposé 15.08.2026
Verkauf von Grundstiicken gegen Konzept und Gebot

Schulstrafie 6 und 8 und Parzelle 233

Schulstralle 6 (gerdumte Flache), dahinter Schulstrale 8 (Wohnhaus und Schuppen) und rechts
davon die Parzelle 233 (groliteils verdeckt)

Pliiderhausen hat eine attraktive und ihrer Versorgungsaufgabe gerecht werdende Ortsmitte. Damit
das auch in Zukunft unter den Bedingungen sich wandelnder Anforderungen, Erwartungen und
Aufgaben so bleibt bedarf es aber weiterhin vielféltiger Anstrengungen der Gemeinde, der
Eigentimer, der Handler, Dienstleister, Gastronomen und der Birgerschaft. Im 2023 gemeinsam
erarbeiteten Gemeindeentwicklungskonzept ist die Zukunft der Ortsmitte ein wichtiger und zentraler
Schwerpunkt. Einkaufen und Versorgen, Gesundheit, Kommunikation, Wohnen und Identitat sind die
Themen, die die kiinftige Arbeit flr die Ortsmitte bestimmen.

Zusammen mit der aus dem Gemeindeentwicklungskonzept entstandenen Aktivgruppe Ortsmitte
haben der Gemeinderat und die Verwaltung beschlossen, drei im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Grundstiicke in der Ortsmitte 6ffentlich auszuschreiben, um auf diesem Weg innovative
Investoren als Partner zu finden, die mit kreativen Ideen und viel Freude ein Stiick liebenswerte
Zukunft in der Ortsmitte von Pliiderhausen verwirklichen wollen.
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Vorbemerkung

Pliderhausen als Wohn- und Wirtschaftsstandort in der Region Stuttgart
\WeiRer Pfeil im Luftbild: SchulstraRe 6 und 8 und Parzelle 233

Pliiderhausen ist eine Gemeinde mit ungefahr 9.750 Einwohnern, etwa 40 km &stlich der
Landeshauptstadt Stuttgart im Remstal gelegen. Die attraktiven Wirtschaftsrdume der Region
Stuttgart und der Ostalb (mit ihren Zentren Schwébisch Gmiind und Aalen) sind von hier leicht tber
die vierspurige BundesstralRe 29 und die dicht getaktete Bahnlinie Stuttgart-Aalen (Nurnberg) zu
erreichen.
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Pliiderhausen liegt im 6stlichen Rems-Murr-Kreis im Remstal zwischen Schurwald und
Schwébischem Wald an der Grenze zum Ostalbkreis. Nachbargemeinden sind u.a. Urbach,
Welzheim, Lorch, Adelberg.

Nach der Landesplanung ist Pliderhausen ein Kleinzentrum zwischen Schorndorf und Schwébisch
Gmind. Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich im Ortszentrum bzw. am Rand des
Ortszentrums (u.a. Penny-Markt, Lidl, Edeka-Markt, Drogeriemarkt, Backer, Metzger). Die
medizinische  Grundversorgung  (Allgemeindrzte,  Zahndrzte,  Fachérzte, = Apotheken,
Physiotherapeuten) ist ebenfalls vorhanden. Neben Kindergarten und Kinderkrippen befinden sich in
Pluderhausen das Schulzentrum mit einer Verbundschule aus Grund-, Werkreal-, und Realschule.
Zusétzlich befindet sich in der Ortsmitte ein Seniorenzentrum bestehend aus einem Pflegeheim und
einer Wohnanlage mit betreuten Seniorenwohnungen.

Das Projekt Innenentwicklung Schulstral3e 6 und 8 mit Parzelle 233 liegt zentral in der Ortsmitte
zwischen dem Arzt- und Apothekenzentrum und dem Versorgungsschwerpunkt (Penny-Markt).
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E-Mail: m.haeusser@pluederhausen.de

Seite 4 von 19



01 Kaufgegenstand

Die Gemeinde Pluderhausen verkauft gegen Gebot und Vorlage eines Bebauungskonzeptes (mit
Aussagen zum Stédtebau, zur Architektur, zu Wohnungen, zur Nutzung und zu sozialen Angeboten,
zum Freiraum und zu 6kologischen Aspekten) folgenden Grundbesitz:

Lageplan
Die Anlagen 04 und 05 zeigen den Lageplan der Grundstiicke mit und ohne Luftbild in der
SchulstraBe 6, 8 und Parzelle 233 in der Ortsmitte von Pliderhausen.

Auflistung der (Teil-)Flachen mit gm, Flursticknummer

Die Flache des voraussichtlichen Vertragsgegenstandes betragt 1.738 gm.

Der Vertragsgegenstand umfasst:

Flst. Nr. 233, Gleisstralie 540 m?

Flst. Nr. 233/1, Schulstrale 549 m2 (abgehende Teilflache 18 m2, Flst. Nr. 233/101)
Flst. Nr. 228, SchulstraRe Nr. 8 551 m?

Flst. Nr. 244, SchulstraRe (Weg) 73 m? (abgehende Teilflache 7 m2, Flst. Nr. 244/100)
Flst. Nr. 230/101 50 m2 (zugehende Teilflache)

Entsprechende Nachweise aus dem Grundbuch liegen der Gemeinde Pliiderhausen vor. Es sind
keine Belastungen vorhanden. (Anlage 09).

Hinweis: Die 0.g. flichenmaligen Verdnderungen mit den Zuflurstiicken Nr. 233/101 mit 18 m?, Nr.
244/100 mit 7 m2 und Nr. 230/101 mit 50 m2 sind im Grundbuch noch nicht final vollzogen.

Aussagen zu Leitungsrechten
Auf Flurstiick 233 liegen alte private Entwéasserungsanlagen. Die genaue Lage und Betrieb sind
nicht bekannt. Siehe Anlage 07.

Durchfiihrung amtliche Vermessung, Ubernahme Liegenschaftskataster
Hinweis: Die Verschmelzung der 0.g. Grundstiicke wurde wahrend der Vorbereitung dieser
Ausschreibung vorgenommen.

Baulasten und Altlasten

Nachstehende Baulasten sind auf den vom Aufstellungsbeschluss bzw. 0.g. Lageplan umfassten
Grundstlicken eingetragen:

Baulastenverzeichnisnummer: 135.

Bei der Baulast handelt es sich um eine Abstandsflachenbaulast aus dem Jahr 1949, die das bereits
abgegangene Gebdude Schulstralle 6 begiinstigte. Die Baulastflache liegt auf dem
Nachbargrundstiick SchulstralRe 4. Durch den Abgang des begunstigten Gebaudes wére die Baulast
nach dem Abbruch zu l6schen gewesen.

Altlasten sind auf den Grundstiicken keine bekannt.

Zustand des Gebdudes: asbestfrei, keine sonstigen Belastungen
Das Gebaude wird vermietet (Einzelperson) tibergeben.
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02 Lage in der Gemeinde

Das Objekt (Schulstralle 6, 8 und Parzellen 233 und 244) befindet sich in der SchulstraBe im
westlichen Teil der Ortsmitte, direkt angrenzend an die Bahnlinie Stuttgart — Aalen. Die
Versorgungseinrichtungen sind fuBlaufig und weitgehend eben in wenigen Minuten erreichbar:
Lebensmittelhandel, Bekleidungsgeschéfte, Metzger, Bdacker, Apotheken, Banken (MVolksbank,
Kreissparkasse), Optiker/Akustiker, Blicher und Schreibwaren, Offentliche Biicherei, Restaurants,
Arzte, Staufenhalle, Rathaus, Marktplatz, Drogeriemarkt, Seniorenzentrum (Haus Am Brunnenrain
mit vielfaltigen Angeboten).

Der Bahnhof (i.d.R. 30 Minuten Taktverkehr in Richtung Schorndorf/Waiblingen/Stuttgart und in
Richtung Schwabisch-Gmiind/Aalen) ist etwa 400 Meter entfernt, die nachste Bushaltestelle (Ziel
Urbach/Schorndorf) etwa 250 Meter.

Schulen und Kindergarten: Die Verbundschule ,,Hohbergschule Pliiderhausen® mit Grund-, Werkreal-
und Realschule sowie der Forderschule wird nach etwa 1000 m erreicht. Es gibt neun Kindergérten,
mehrere davon in Standortndhe; im Sommer 2024 erfolgte die Erdffnung eines mehrgruppigen
Kinderhauses in einem sehr schdnen denkmalgeschiitzten Gebaude, Kinderhaus im Schlossgarten,
Schulstralle 46, — nur 350 m vom Objekt entfernt.

Der FulRweg zur katholischen Kirche (und zum Friedhof) betrdagt ca. 700m und zur evangelischen
Kirche an der HauptstraRe ca. 200m.

Die Entfernung zum Pluderhduser See, in dem in den Sommermonaten gebadet werden kann, und
den angeschlossenen Naherholungsangeboten, betrégt ca. 1200 m.

Die Gewerbegebiete Heusee sowie Im Rank mit Betrieben wie der Oskar Frech GmbH + Co. KG
oder der 3F GmbH Klebe- und Kaschiertechnik sind ca. 1,5 km vom Kaufobjekt entfernt, das
Gewerbegebiet an der Wilhelm-Bahmauller-StraRe, wo unter anderem die Wilhelm Bahmuller
Maschinenbau Prézisionswerkzeuge GmbH anséssig ist, ca. 1000m.

Die vierspurige BundesstralRe Aalen — Stuttgart (B 29) wird vom Plangebiet Gber den Anschluss
Pliiderhausen oder Lorch-Waldhausen in wenigen Fahrminuten erreicht.

r [ RS -
by 'l oh sy ¥ X\ \ N4 o
A r h
_ L Y B . |
s ; A "
.."':NS‘ 7 N -
v, &a D

73

Seite 6 von 19



03 Plangebiet und
04 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im gultigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Pliderhausen-Urbach vom
13. April 1995 ist der Bereich, in dem das Grundstiick liegt, als gemischte Bauflache dargestellt.

Fur die zur Entwicklung vorgesehene Flache besteht derzeit Baurecht auf der Grundlage des
Bebauungsplanes ,,Lamm® westlich der Schulstrafle. ES ist vorgesehen, hier fir das kiinftige
Bebauungskonzept die Befreiung nach 8§ 31 (3) BauGB anzuwenden, sofern die dort genannten
\oraussetzungen dafr eingehalten werden.

Auszug aus dem derzeit geltenden Bebauungsplan

v\,_j' = = '-R‘ - —— ‘\. N Kreis
=

Gemeinde : T usen
Markung : FPliidephausen

Lageplan
Bebouungsplan " Lammn "

Mafstab PULNE Bearb.
2: 500 25a bil
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05  Erschlielung
Allgemein

Individualverkehr: Das Gebiet wird von der Schulstral3e erschlossen, die nach etwa 100m in Richtung
Nordwest und nach etwa 500m in Richtung Ost jeweils in die Hauptstralle einmindet. Von der
HauptstraBe aus werden der nordliche Teil Pluderhausens und auch das (Uber6rtliche
ErschlieRungssystem erreicht. Uber die Schulstrafe und den Bahniibergingen in der BriickenstrafRe
und der GleisstralRe gelangt man auf kurzen Wegen in den Siiden des Ortes.

Pliiderhausen bietet aufgrund seiner Lage und der Konzentration des motorisierten Verkehrs auf
wenige Hauptachsen in der Uberwiegenden Ortslage ein fir Radfahrer und FulRgénger ideal
geeignetes  Erschliefungsnetz, (ber das alle wichtigen Infrastruktur-, Freizeit- und
Versorgungseinrichtungen muhelos erreicht werden konnen.

OPNV Bus: Der FuBweg zur Bushaltestelle ,,Konigsbau an der HauptstraBe betriigt ca. 250 m. Die
Bus-Linie 243 fahrt von Schorndorf Bahnhof nach Pliderhausen Hohbergschule und hat 20
Haltestellen. Sie verkehrt in der Regel taglich zwischen etwa 05:40 Uhr und 00:15 Uhr jeweils im
Stundentakt. Die Bus Linie 248 fahrt von Schorndorf Bahnhof nach Pluderhausen Hohbergschule
und hat 19 Haltestellen. Sie verkehrt werktags zwischen 06:03 Uhr und 18:33 Uhr im
Halbstundentakt.

OPNV Schiene: Der etwa 400m vom Plangebiet entfernte Bahnhof der Remstalbahn bietet i.d.R.
einen 30 Minuten Taktverkehr in beide Richtungen: Stuttgart Hbf. wird in 31 Fahr-Minuten, Aalen
Hbf. ebenfalls in 31 Minuten erreicht.

Tiefbau (Allgemein)

Samtliche erforderliche Tiefbauarbeiten im Offentlichen Bereich erfolgen durch die Gemeinde
Pliiderhausen. Soweit satzungsmalig nicht anders geregelt, gehen die Herstellungskosten, die
ursachlich mit der BaumalRnahme zusammenhdangen, zu Lasten der Bauherren.
Trinkwasserversorgung (Anlage 06)

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Pliiderhausen erfolgt tiber ein Wiirttemberger Unterflur-
System. Der Anschluss der Bebauung auf dem Grundstiick Schulstrasse 6 und 8 kdnnen ab
Schachthydrant WO03460 hergestellt werden. Der anstehende Betriebsdruck Oberkante Geldnde
betragt ca. 4 bar.

Schmutzwasseranschluss (Anlage 07)

Der Entwasserungsanschluss fir hausliche Abwasser kann zwischen den Schachten K24760, K24750
und K24740 hergestellt werden. Hé&usliche Wasser und Regenwasser sind getrennt bis zur
Grundstiicksgrenze zu fuhren. Der Anschluss erfolgt an eine Mischwasserkanalisation.

Nicht mehr genutzte Anschliisse des Bestandsgeb&udes sind fachgerecht zu verschliel3en.

Auf Flurstiick 233 liegen alte private Entwasserungsanlagen. Lage und Betrieb sind nicht bekannt.
Siehe Anlage 07.
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Niederschlags- Regenwasserbewirtschaftung (Anlage 08)

Regenwasser soll nicht direkt in die Kanalisation eingeleitet werden. Fir die
Regenwasserbewirtschaftung sind mehrere Optionen moglich:

e Reduzierung des abzuleitenden Regenwassers, z.B. durch wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigung oder begriinte Décher.

e Systemische Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstiick. Hier ist das Merkblatt
,Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zu
beachten. Bodenuntersuchungen und Machbarkeitsanalyse obliegen dem Vorhabentrager.

e Rickhaltung mit Drosselablauf. Das Retentionsbauwerk soll ein Riickhaltevolumen von 20
I/m? versiegelter Flache, mindestens jedoch 3 m3 haben. Der Drosselabfluss ist auf 0,1 I/s
pro 100 m2 angeschlossene Flache zu begrenzen.

e Speisung einer Brauchwasseranlage. Die Brauchwasserzisterne soll mindestens 1,5 m3
Volumen pro Wohneinheit haben.

Das Konzept fliel3t in die Bewertung ein (Bitte Punkt 8 des vorliegenden Exposés beachten).

Versorgungsanschlisse Energie und Kommunikation
Energie Gas: Eine Gas-Hauptleitung ist in der Schulstrale von der Hauptstral3e her bis auf Hohe der

nordlichen Grundsttickgrenze der Schulstrale 3 verlegt. Damit ist eine wichtige Voraussetzung fiir
einen Gasanschluss der Schulstra3e gegeben.

Energie Strom: Das Bestandsgebdude SchulstraBe 8 wird Uber einen Dachstdnder durch eine
Freileitung mit Strom versorgt. Ein Anschluss des Grundstiicks Uiber Erdverkabelung ist grundsétzlich
maoglich und ist dann mit dem Netzbetreiber friihzeitig abzustimmen.

Kommunikation: Die SchulstraBe liegt im Versorgungsgebiet der Netze der Deutschen Telekom und
Vodafone. Im Netz der Deutschen Telekom ist ein Glasfaseranschluss maoglich.

06  Sonstiges
Das Gebaude Schulstrafle 8 steht nicht unter Denkmalschutz.

Die Qualitat der Geb&dudesubstanz ist auch dem Alter (Baujahr um 1925) nach eher
unterdurchschnittlich. Der Auslober geht daher von Neubauten aus.
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07  Erwartungen an den Bieter

Kaufpreis
Die Gemeinde als Eigentiimer erwartet
ein Mindestgebot in Héhe von 495 Euro/gm fiir das ungeradumte Baugrundstiick (1738 gm).

Stadtebauliche, architektonische und 6kologische Vorgaben

Die Gemeinde erwartet, dass die Grundstiicke auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
entwickelt werden, das neben den stadtebaulichen und den Architektur-Qualitaten historische und
ortstypische Bezlige aufweist, die der Ortsmitte dringend bendétigte Identitdt und bereichernde
Individualitat hinzuftigen. Dabei gilt es, zwischen der umgebenden Bebauung und der heutigen
Notwendigkeit der Verdichtung im Ortskern mit grof3er Sensibilitdt und angemessenen Strukturen
und Gliederungen sensibel zu vermitteln. Dartiber hinaus muss das Konzept wirtschaftlich tragfahig
sein und heutigen gebdudedkologischen Herausforderungen gerecht werden.

Aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit neuer Bauflachen und des Erwartungsdrucks in der Gemeinde
sollen die Grundstiicke mit angemessen verdichteten Gebéauden (3 bis punktuell 4 Vollgeschosse je
nach Konzept und Vertraglichkeit) geplant werden. Der Bieter ist gefordert, eine (berzeugende
Balance zwischen angemessen kleinteilig wirkender \erdichtung, stadtebaulicher und
architektonischer Qualitét, historischer Reminiszenz sowie einer hochwertigen Vernetzung mit dem
offentlichen Raum — besonders der Erdgeschosse — zu finden. In der Hauptsache sind Satteldacher
vorzusehen, punktuell sind ergdnzende Flachdacher denkbar sofern sie z.B. als begriinte Dachgarten
genutzt werden sollen.

Die Nutzungen: erwartet werden in den Erdgeschossen an der Schulstral3e gewerblich, besonders aber
auch sozial oder fir gesundheitliche Angebote nutzbare Fl&chen (eine von der Aktivgruppe Ortsmitte
und dem Gemeinderat zusammengestellte Liste mit moglichen Vorschlégen findet sich im Anhang
13), die sich zum o6ffentlichen Raum hin orientieren und 6ffnen.

Denkbar ist auch ein medizinisches \ersorgungszentrum (MVZ oder ahnlich gelagerte
Konstellationen).

Gewunscht werden dartiber hinaus Wohnungen, die auch fir Senioren und Menschen mit
Behinderung, ggf. mit Betreuung, geeignet sind (erreichbar ohne Barrieren, z.B. mit Aufzug,
entsprechende Bader und Turen und sonstige Infrastruktur). Insgesamt soll die Architektur modernen
Anspriichen an das barrierearme Wohnen mit maoglicherweise veranderbaren/anpassbaren
Grundrissen und den Erwartungen an Individualitdt und Vielfalt gerecht werden. Ergdnzende
gemeinschaftliche Einrichtungen sollen das nachbarschaftliche Miteinander starken.

Es werden Aussagen zu Okologischen MaBnahmen an Fassaden und — falls vorgesehen - auf
Flachdachern erwartet.

Die Parkierung erfolgt in einer gut befahrbaren Garage mit zentraler und einziger Zu-/Abfahrt Gber
die Schulstralle. Eine Tiefgarage ist, wo nicht Uberbaut, entweder erdiiberdeckt auszufiihren, wobei
die vegetationsfahige Erduberdeckung eine Machtigkeit von mindestens 40 cm aufweisen muss,
oder die Decke ist als hochwertige Platz-/Spielflache flr die Bewohner auszubilden. Pro Wohnung
sind Stellplatze nach der als Anlage 12 beigefiigten Stellplatzordnung der Gemeinde Pliiderhausen
nachzuweisen.

GroRer Wert wird auf ein wirtschaftliches, heutigen 6kologischen Anspriichen gerecht werdendes
Energieversorgungskonzept gelegt.
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Aurt der baulichen Nutzung:
Wohnen. Entlang der Schulstrale im EG (ggfs teilweise auch darliber) gewerbliche, medizinische,
soziale, kommerzielle 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen bevorzugt mit Auenwirkung

- Zahl der Vollgeschosse: 111 bis punktuell 1V, DG in der Regel als Nichtvollgeschoss
- GRZ: 0,8 (Orientierungswert)
- GFZ: 2,4 (Orientierungswert)

zuzuglich der Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung

KostenUbernahme

Die Gemeinde erwartet, dass der Bieter nach erfolgtem Zuschlag die Kosten fir die anwaltliche
Betreuung der Erstellung eines stadtebaulichen Vertrags (Teil des Kaufvertrags) fur das Vorhaben
durch eine von der Gemeinde ausgewéhlte Fachkanzlei tbernimmt.

Ferner sind die zukiinftige Kosten fiir die amtliche Vermessung, die Kosten fiir die Ubernahme in das
amtliche Liegenschaftskataster, ggf. die Grunderwerbsteuer sowie die Kosten fiur Notar und
Grundbuchamt zu tbernehmen.

Unterlagen
Folgende Unterlagen sind von den Bietern zu erbringen (siehe Anlage 02):

- Lageplan M 1:500 fiir das gesamte Planungsgebiet mit Darstellung der bestehenden und
geplanten Bebauung (Gebaudekdrper, GescholRigkeit, Dachaufsicht, Gebdudehohen tiber
Gelande),

- Schematischer Grundriss EG mit Darstellung der Freiflachen (mit Nutzung) und der Vernetzung
mit dem 6ffentlichen Raum im M 1:200,

- Darstellung typischer Wohnungsgrundrisse mit ihrer ErschlieBung, Lage und Orientierung im M
1:200

- Darstellung der in den 6ffentlichen Raum wirkenden Fassaden im M 1:200

- Darstellung der Aufsichten der DG (Aufsichten schréger und ebener Dachflédchen) im M 1:200

- Darstellung der Stellpléatze (Qualitat der Erreichbarkeit und Komfort), Abstellflachen fir Rader,
Kinderwigen (jeweils Lage, Erreichbarkeit, Anzahl), Miill und Entsorgung... im M 1:200

- Berechnung der GRZ und GFZ, Berechnung der Geschossflachen, Anzahl der
Wohnungseinheiten und Wohnungsarten, Anzahl gewerblicher und sonstiger Nutzungen, Anzahl
der Stellplatze (Kfz, Rader) mit Stellplatznachweis

- Aussageféahige Perspektiven und/oder Visualisierungen (max. 3)

- Schematischer Erlauterungsbericht (nutzen Sie hierfir bitte ausschlieflich die Anlage 02)

Die 0.g. Unterlagen bitte ausgedruckt und als Datei (pdf) zur Verfligung stellen. Ein Link wird dann
entsprechend zur Verfugung gestellt.

Hinweis: Die zeichnerischen Darstellungen und Skizzen sollen die Uberlegungen und Ideen zur

Nutzung und Gestaltung des Projektes in einfacher, verstandlicher Weise visualisieren. Es wird kein
Vorentwurf erwartet. (Bitte beachten Sie dazu unbedingt den Hinweis in der Anlage 02).
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08 Darstellung des Auswahlverfahrens und der Beurteilungskriterien

Fur die Bestimmung des besten Angebotes werden folgende Kriterien zur Beurteilung
herangezogen:

Kaufpreisangabe (Gewichtung 50%o)

Hohe des Kaufpreises fur das Grundstiick
- Einhaltung des Mindestgebots

Stadtebauliches, architektonisches und 6kologisches Konzept (insgesamt Gewichtung 50%b)

Innerhalb des Beurteilungskriteriums ,,stddtebauliches, architektonisches und 6kologisches
Konzept* werden folgende Kriterien gepriift und entsprechend bewertet:

Stadtebauliche Konzeption und Nutzungen mit 20%
- stadtebauliche Idee (gestalterische und rdumliche Qualitat, MaRstablichkeit und Proportion

der Baustrukturen, Hohenentwicklung, Differenzierung, Wirkung)

- Einbindung der planerischen Konzeption in die Umgebung,

- Nutzungs- und Wohnungsvielfalt, Soziale Angebote, Aufenthaltsqualitat und
Kommunikationsangebote

- Parkierungskonzept (Nachweis, Zuordnung und Komfort (Erreichbarkeit, Nutzbarkeit) der
erforderlichen Stellplatze, der Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader, Kinderwégen, Rollatoren

etc.)

- Flacheninanspruchnahme/Dichte/Effizienz
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Architektonische Qualitdt mit 20%

Gestalterische Ideen und funktionale Umsetzung des Nutzungskonzepts (Gewerblich,
Soziales, Kommunikation, Wohnen, Abstellrdume, Flachen fur Mill, R&der, Kinderwéagen,
sonstige Angebote an Gemeinschaftsbereichen, etc.), Berlcksichtigung von
Nutzungskonflikten

Orientierung und ErschlieRung der Wohnungen

Wohnungsvielfalt, Flexibilitat, Anzahl der jeweiligen Wohnungen

Barrierearmut, Senioren- und Kinderfreundlichkeit, Anzahl der fiir Seniorenwohnen
geeigneten Wohnungen (Auswahlkriterien: Fehlen von Barrieren, Erreichbarkeit per Aufzug
0.4., infrastrukturelle Ausstattung, Flexibilitat).

Fassaden-/ Dachgestaltung und ggf. bei Flachd&chern deren Oberflachennutzung

Gestalterische Qualitat privater Balkone und Terrassen (Sichtschutz, auf die Fassaden
abgestimmtes Erscheinungsbild, Gelander, Sonnenschutz, Pflanztroge, etc.)

Gestaltung sonstiger Verbindung AuRenrdume/Innenraume (Vernetzung Erdgeschoss —
Offentlicher Raum, Eingangsbereiche, Zugange zu Stellplitzen etc.)

Freiraum und Okologie mit 5%

Freiflachengestaltung: (Frei- und Platzradume, Garten, Spielplatz, sofern im Freiraum
vorgesehen: Mill-, Fahrradabstellplatze, etc.), sonstige Freiflachen, 6kologische Funktionen
und Qualitaten

Okologische Zusatzfunktionen

Thermischer Komfort (Beschattung, Durchluftung)

Regenwasserkonzept (Riickhaltung, Gestaltung, Regenwassernutzung)

Technische Anforderungen an die Bebauung mit 5%

Grundsétzliche Beschreibung der Energiekonzeption

Seite 13 von 19



Prinzipien der Bewertung

Kaufpreis:

Das Mindestangebot erhélt 1 Punkt. Das héchste abgegebene Angebot erhélt 10 Punkte, die anderen
Angebote dazwischen werden proportional einer Ziffer zwischen 1 und 10 zugeordnet.

Dann wird die jeweils erreichte Punktezahl mit 50 multipliziert.
(Maximale Punktezahl: 500)
Stadtebauliches, architektonisches und 6kologisches Konzept:

Das Beurteilungsgremium ermittelt aus allen vorliegenden Vorschlégen zu den o.g. Kriterien jeweils
den minimalen (1 Punkt) und maximalen (10 Punkte) Losungsansatz. Dazwischen liegende
Losungsansatze erhalten entsprechend eine Ziffer zwischen 1 und 10.

Fur jeden Vorschlag wird die Summe der im jeweiligen Hauptkriterium erreichten Punkte mit dem
jeweiligen Gewichtungsansatz multipliziert: z.B. Stadtebauliche Konzeption mit 20,
Architektonische Qualitat mit 20 usw. Daraus wird eine Summe gebildet.

(Maximale Punktezahl: 500)
Bestimmung der Reihenfolge der Angebote:

Die beiden Punktewerte aus Kaufpreis und Stadtebauliches, architektonisches und 6kologisches
Konzept werden addiert. Die Ergebnisse der Rangfolge werden vom Auswahlgremium abschlieRend
auf Plausibilitat gepruft, diskutiert und es wird eine Empfehlung zum weiteren Vorgehen und
Beschluss an den Gemeinderat formuliert.

Wichtiger Hinweis: Bitte Punkt 9 des vorliegenden Exposés beachten.

Beurteilungsgremium

Die Gemeinde Pluderhausen hat ein Auswahlgremium gebildet, das auch die Ausschreibung
vorbereitet hat.

Im Auswahlgremium sind Mitglieder des Gemeinderates, der Burgerschaft sowie die
Gemeindeverwaltung und eine externe Unterstiitzung vertreten.

Das Auswahlgremium wird die vorgelegten Angebote entsprechend der o.g. Auswahlkriterien
beurteilen, dokumentieren und eine Empfehlung fiir das weitere Vorgehen an den Gemeinderat der
Gemeinde Pluderhausen aussprechen.

Die endgtltige Entscheidung erfolgt durch den Gemeinderat.
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09 Allgemeine Ausschreibungs- und Verkaufsbedingungen

Bei der offentlichen Ausschreibung der Gemeinde Pliiderhausen fiir diese Grundstiicke handelt es
sich um ein Verfahren, das mit einem Verfahren nach der Verdingungsordnung fir Bauleistungen
(VOB) und Verdingungsordnung fir Leistungen - ausgenommen Bauleistungen - (VOL) nicht
vergleichbar ist. Ebenso wenig handelt es sich um einen Architektenwettbewerb!

Vielmehr ist diese Ausschreibung eine 6ffentliche, fur die Gemeinde Pluderhausen
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von ernsthaften Kaufangeboten und
Bebauungskonzepten.

Der Gemeinde Pluderhausen verbleibt die volle Entscheidungsfreiheit dartber, ob, an wen und zu
welchen Bedingungen das ausgeschriebene Objekt verduRert wird. Insbesondere ist die Gemeinde
Pliiderhausen nicht daran gebunden, dem hochsten oder irgendeinem Angebot den Zuschlag zu
erteilen. Entsprechen die Angebote nicht den Vorstellungen der Gemeinde Pliderhausen, behélt sie
sich das Recht vor, die VerauBerung zu verschieben und ggf. eine erneute Ausschreibung
durchzuftihren oder ein anderes Verfahren zu wéhlen.

Die Gemeinde Pliiderhausen geht im Ubrigen davon aus, dass
¢+ der Erwerber bei Abgabe seines Kaufpreisangebotes die Finanzierung
sichergestellt hat und bereit ist, diese auf Verlangen, z.B. mittels einer
Bankbestatigung, nachzuweisen,
Ferner geht die Gemeinde Pllderhausen davon aus, dass
¢+ der Erwerber bereit ist, innerhalb der Bindungsfrist ein notariell beurkundetes

Angebot zum Abschluss eines ,,Aufschiebend bedingten Kaufvertrages und
Stadtebaulichen Vertrags® abzugeben.
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10 Wesentlicher Vertragsinhalt des abzuschlielenden Kaufvertrags und
stadtebaulichen Vertrags

Der ausgewadhlte Bieter (im weiteren Text Erwerber genannt) und die Gemeinde Pliderhausen werden
kurzfristig nach dem entsprechenden Zuschlagsbeschluss des Gemeinderats einen ,,Aufschiebend
bedingten Kaufvertrag und Stiddtebaulichen Vertrag® miteinander abschlielen. Dessen wesentliche
Inhalte sind:

Dem Erwerber, der den Zuschlag erhalt, wird vertraglich eine Bauverpflichtung auferlegt.

Die wesentlichen Inhalte des vom Erwerber vorgelegten stddtebaulichen, architektonischen und
okologischen Konzeptes, das grundsétzliche Nutzungs- und das Energiekonzept werden Bestandteile
des abzuschlieRenden Vertrags.

Es ist vorgesehen, hier flr das kiinftige Bebauungskonzept die Befreiung nach § 31 (3) BauGB
anzuwenden, sofern die dort genannten Voraussetzungen daflr eingehalten werden.

Die erforderlichen Kosten fiir 6kologische MaBnahmen tibernimmt der Erwerber. Der Erwerber hat
auch samtliche im Zusammenhang mit dem Erwerb stehenden Kosten und Steuern, vgl.
Kostenubernahme Nr. 7, zu tragen.

Der Kaufpreis ist 4 Wochen nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages

an die Gemeinde Pliderhausen zur Zahlung fallig.

Weitere Inhalte des abzuschlieRenden Vertrags regeln Rucktrittsrechte und ihre Folgen sowie die
ublichen Regularien eines ¢ffentlich-rechtlichen Vertrages mit der Gemeinde Pliiderhausen.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss der Haftung fur Rechts- und Sachmaéngel, sowie ohne Garantie
fiir eine bestimmte Beschaffenheit bzw. Verwendbarkeit fir Zwecke des Kaufers oder dessen Eignung
zur Erreichung steuerlicher Ziele. Dies gilt auch fur die Erteilung von Genehmigungen, Erlaubnissen
oder sonstigen Bewilligungen, die fiir den beabsichtigten Nutzungszweck erforderlich sind.
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11 Abgabe und Form des Angebots, weiteres Verfahren

Abgabe des Angebotes

Das Kaufangebot mit dem Konzeptvorschlag muss bis zum Freitag, den 23.10.2026, 12:00 Uhr
bei der

Gemeindeverwaltung Pluderhausen
Am Marktplatz 11
73655 Pliderhausen

vorliegen.

Hierbei handelt es sich um eine Ausschlussfrist (malRgebend ist der Eingangsstempel der Gemeinde
Pliiderhausen).

Das Kaufangebot ist in einem gesonderten, verschlossenen Umschlag mit dem Namen des
Bieters als Aufschrift einzureichen.
Bei der Abgabe sind die in den Anlagen 01, 02, und 03 beigefuigten Formblatter zu benutzen.

Die Offnung der Angebote findet ohne Beteiligung der Bewerber statt.
Das Auswahlverfahren ist nicht anonym, die Umschlage mit dem Kaufpreisangebot werden jedoch

erst nach der Bewertung des stddtebaulichen, architektonischen, Nutzungs- und Gkologischen
Konzepts gedffnet, zugeordnet und flieRen dann in die Gesamtbewertung ein.

Bindung an das Angebot

Der Bewerber hat im Angebot anzugeben, wie lange er sich an das Angebot gebunden halt. Die
Gemeinde Pluderhausen erwartet eine Bindungsfrist von mindestens 12 Monaten, gerechnet ab dem
Zeitpunkt des Ablaufs der Angebotsfrist.

Weiteres Verfahren nach Ablauf der Abgabefrist

Nach Ablauf der Ausschreibungsfrist erfolgen die Auswertung der eingegangenen Angebote sowie
die Auswahl der/des Bewerber/s wie oben dargestellt.

Uber die Auswahl der/des Bewerber/s ist von der Gemeindeverwaltung eine entsprechende
Beschlussvorlage flir den Gemeinderat der Gemeinde Pliderhausen zu fertigen.

Nach Vorliegen der entsprechenden Gremienbeschliisse muss kurzfristig ein Vertrag (Bieter,
Gemeinde - vgl. Ziffer 10) abgeschlossen und notariell beurkundet werden.

Die Gemeinde Pluderhausen wird den Beurkundungstermin kurzfristig terminieren.

Maklerprovisionen

Mit der Versendung des Exposé ist kein Maklerauftrag verbunden.
Maklerprovisionen oder Vermittlungsentgelte werden von der Gemeinde nicht gezahlt.
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Haftungsausschluss

Die Gemeinde Pluderhausen tbernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in
diesem Exposé enthaltenen Informationen.

12 Ansprechpartner

Herr Maximilian HauRer

Rathaus, Zimmer: 14

Telefon: 07181 8009-1202

E-Mail: m.haeusser@pluederhausen.de

Gemeinde Pluderhausen
Blrgermeister Benjamin Treiber

Pluderhausen, den 15.08.2026
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tel:0718180091202

Anlagen

01
02

03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

Formblatt zum Kaufangebot

Formblatt zur Abfrage stadtebaulicher, architektonischer, Nutzungs- und 6kologischer

Kriterien sowie dem Energiekonzept

Formblatt Versicherung

Auszug Liegenschaftskataster, Lageplan mit Luftbild
Auszug Liegenschaftskataster, Lageplan
Trinkwasserversorgung

Schmutzwasseranschluss
Niederschlags-Regenwasserbewirtschaftung
Grundbuch Auszug

Baulast

Baulast

Stellplatzverordnung der Gemeinde Pliderhausen
Nutzungsvorschlédge EG
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